
INHAUS
Перспективы рынка ИЖС     
с выходом загородного 
продукта от системных 
девелоперов



ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD

ТЕКУЩАЯ СИТУАЦИЯ

Высокая степень рыночной неопределённости 

на фоне геополитической обстановки


Смещение спроса в низкий ценовой сегмент                

до 12 млн руб.



Отсутствие качественного продукта                        

комфорт-класса по доступной цене



увеличение себестоимости строительства 

загородного жилья и рост цен на первичном рынке


скидки до 30% на вторичном рынке 


Отсутствие сервиса и инфраструктуры, 

аналогичной городской




ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD

ПРОГНОЗ


Выход на рынок качественного и доступного 

продукта от крупных девелоперов



Повышение интереса к доступному жилью                          

с коротким сроком строительства


возвращение покупателей к планам по покупке 

загородной недвижимоси 


перетекание спроса с рынка городской 

недвижимости на загородные проекты ввиду 

сравнимого качества инфраструктуры и сервиса 


ограничения в возможностях отдыха и туризма, 

поиск новых сценариев жизни 


повышение привлекательности поселков комфорт-

класса для семейной аудитории




аналитика. коттеджи
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ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD

аналитика. коттеджи

спрос

первичный ЗАГОРОДНый 

РЫНоК МОСКОВСКОГО РЕГИОНА В 2021-2022 гг
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средняя цена 1 м2, тыс. руб.

СРЕДНЯЯ ЦЕНА 1 СОТ., ТЫС.РУБ.

ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD

2552,3

105,67

аналитика. коттеджи

цена

первичный ЗАГОРОДНый 

РЫНоК МОСКОВСКОГО РЕГИОНА В 2021-2022 гг




ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD

аналитика. коттеджи

ЦЕНЫ ПО КЛАССАМ


первичный ЗАГОРОДНый РЫНоК 

МОСКОВСКОГО РЕГИОНА Во 2-ом квартале 2022 г


комфорт-класс

Экспозиция

Ценовая конъюнктура

53

проекта

1,42 тыс

объектов

161 м2

Средняя 

площадь 

дома

реализация

13,7 млн

Средняя 

стоимость

84,7 тыс. руб

Средняя цена 1 м2

1 606 тыс. руб

Средняя цена 1 сотку

199

продано

3,6 шт. в проекте

Средний темп продаж

10 сот

Средняя 

площадь 

участка

бизнес-класс

Экспозиция

Ценовая конъюнктура

41

проект

1,3 тыс

объектов

220 м2

Средняя 

площадь 

дома

реализация

23,8 млн

Средняя 

стоимость

109,9 тыс. руб

Средняя цена 1 м2

2 248 тыс. руб

Средняя цена 1 сотку

78

продано

1,8 шт. в проекте

Средний темп продаж

12 сот

Средняя 

площадь 

участка



ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD

семей

68%

хотели бы переехать 

в загородный дом*

покупателей

загородного рынка



96%

предпочитают объекты  


для круглогодичного проживания*


*(по данным ДОМ.РФ и ВЦИОМ)

*(по данным ДОМ.РФ и ВЦИОМ)

ТРЕНД НА КОМПАКТНЫЕ ДОМА 

115–240 м2



ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD

Центральные 


коммуникации 


и собственная 


инфраструктура 


«все включено»




ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD

жизнь за городом 

СОЗДАНИЕ КОМЬЮНИТИ

приветливость и открытость среды

ГОСТЕПРИИМСТВО

здоровый образ жизни

равномерное распределение 

функций по территории

активности для любого возраста

уединённые места для тихого отдыха 

СПОРТИВНЫЕ И ИГРОВЫЕ ПЛОЩАДКИ

ИГРОВЫЕ ПЛОЩАДКИ ДЛЯ ДЕТЕЙ 

МЛАДШЕГО ВОЗРАСТА

ПЛОЩАДКИ ДЛЯ ПОДРОСТКОВ



Анонсы новых проектов 


от системных девелоперов


Дмитровское шоссе


130 га


310 тыс. м2


Коттеджи, таунхаусы, 

малоэтажные дома


Ильинское и Рублево-Успенское шоссе


200 га


300+ тыс. м2


Коттеджи

Новая Москва, Пятницкое шоссе, Киевское шоссе


600 га


2 млн м2


Совместно с KaskadFamily


Коттеджи, малоэтажные дома



Пушкинский, Истринский 

и Наро-Фоминский район


1800 га


1,9 млн м2


Коттеджи





ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD



ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD

ЧТО НАМ ЭТО ДАЁТ?


Опыт и стандарты 

системных 

девелоперов

загородный 

продукт 

нового типа

=
смарт-планировки


авторское благоустройство


собственная коммерческая 

инфраструктура


социальная инфраструктура


УК от застройщика


гибкие условия покупки


отделка


коммьюнити



ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD

ТРЕНД 


НА ИНДИВИДУАЛИЗАЦИЮ


Навес для автомобиля 

с подсветкой


Терраса


Веранда


Камин


Сауна


Второй свет


Мансардное окно


Мощение отмостки


Мощение площадки  

под автомобиль


Распашные двери               

для выхода на террасу


Входная дверь 

премиум-класса





ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD

Загородная 


недвижимость 

«Инград»


мультиформатный посёлок комфорт плюс-

класса на берегу двух рек: коттеджи, 

таунхаусы, малоэтажные квартирные дома 

в окружении парков, бульвара, шоппинг-

улицы и социальной инфраструктуры

фахверковые дома бизнес-класса                   

с панорамным остеклением, авторским 

благоустройством, камерным 

расположением на границе с лесом

Проект 


в ПОСЁЛКЕ   


Шолохово

Проект на берегу


Икшинского 


водохранилища



ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD

INHAUS 
ШОЛОХОВО

МУЛЬТИФОРМАТНЫЙ 
ПОСЁЛОК

В НОВОЙ ОЧЕРЕДИ 

СТРОИТЕЛЬСТВА:

115–240 м2

ПЛОЩАДЬ КОТТЕДЖЕЙ

90–140 м2

ПЛОЩАДЬ ТАУНХАУСОВ

6–12 соток
ПЛОЩАДЬ УЧАСТКОВ

21 1
ДЕТСКИХ 
САДА

> 10 ГА
ШКОЛА Торговый 

центр
Ландшафтный 
парк

900165 100 ГА
ТАУНХАУСОВ

12
КОТТЕДЖЕЙ ПЛОЩАДЬ УЧАСТКАМАЛОЭТАЖНЫХ

МНОГОКВАРТИРНЫХ
ДОМОВ



ЗАГОРОДНАЯ
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INHAUS ШОЛОХОВО



ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD

Ландшафтный 

парк более 10 га

INHAUS ШОЛОХОВО



ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD

АрхитектУра


международноЕ


бюро Blank 

Architects

Международное 

бюро Portner 


Architects


INHAUS ШОЛОХОВО



ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD

INHAUS 
ИКША

ПосЁлок 

бизнес-класса

158–314 м2

ПЛОЩАДЬ  ДОМОВ

6,6 –13,6 соток
ПЛОЩАДЬ УЧАСТКОВ

10248
ДОМОВ В ПЕРВОЙ

ОЧЕРЕДИ

30,4 ГА
ДОМОВ

В ПОСЁЛКЕ

ПЛОЩАДЬ

ТЕРРИТОРИИ

СЕТИ
ЦЕНТРАЛЬНЫЕ

СКОРОСТНОЙ
ИНТЕРНЕТ



ЗАГОРОДНАЯ
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INHAUS икша



ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ
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INHAUS икша



ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD

ПРУД


INHAUS икша



ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD

Релакс-сады 

и променады

INHAUS икша



ЗАГОРОДНАЯ

НЕДВИЖИМОСТЬ

INGRAD

3 000 га 

лесопарка

INHAUS икша


